
 
 
 

ประกาศองค์การบรหิารสว่นต าบลโนนพะยอม 
เรื่อง ประกาศใชข้้อบัญญตัิองค์การบรหิารสว่นต าบล  

เรื่อง  ควบคุมอาคาร พ.ศ.2563 
---------------------------- 

ด้วยองค์การบริหารส่วนต าบลโนนพะยอม ได้ออกข้อบัญญัติองค์การบริหารส่วนต าบล          
โนนพะยอม เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2563 โดยสภาองค์การบริหารส่วนต าบลโนนพะยอม  มีมติเห็นชอบเมื่อ
คราวประชุมสภาองค์การบริหารส่วนต าบลโนนพะยอม สมัยสามัญ สมัยที่ 2 ครั้งที่ 1 เมื่อวันที่ 13 เมษายน 
2563 และนายอ าเภอชนบทได้พิจารณาเห็นชอบให้องค์การบริหารส่วนต าบลโนนพะยอมใช้ข้อบัญญัติเรื่อง 
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2563 

 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา ๑๐ (๑) แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒         
ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติม โดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ และมาตรา ๗๑ แห่งพระราชบัญญัติ
สภาต าบลและองค์การบริหารส่วนต าบล พ.ศ. ๒๕๓๗ ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติม โดยพระราชบัญญัติสภาต าบลและองค์การ
บริหารส่วนต าบล (ฉบับที่ ๗) พ.ศ. ๒๕๖๒ จึงประกาศใช้ข้อบัญญัติองค์การบริหารส่วนต าบลโนนพะยอม        
เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2563 ตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา เป็นต้นไป 

 

จึงประกาศให้ทราบโดยทั่วกัน 
 

 ประกาศ ณ วันที่  12  ตุลาคม  พ.ศ. 2563 
 
 
 
 

(นายสมพร  กองกะมุด) 
นายกองค์การบริหารส่วนต าบลโนนพะยอม 

 
 

 

 

 
 
 
 



ขอ้บญัญตัอิงคก์ารบรหิารสว่นต าบลโนนพะยอม 
เรือ่ง ควบคมุอาคาร  

พ.ศ. ๒๕๖๓  
 

             โดยที่เห็นเป็นการสมควรให้มีข้อบัญญัติองค์การบริหารส่วนต าบลโนนพะยอม ว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
อาศัยอ านาจตามความในมาตรา ๑๐ (๑) แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติม      
โดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ และมาตรา ๗๑ แห่งพระราชบัญญัติสภาต าบลและ
องค์การบริหารส่วนต าบล พ.ศ. ๒๕๓๗ ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติม โดยพระราชบัญญัติสภาต าบลและองค์การบริหารส่วน
ต าบล (ฉบับที่ ๗) พ.ศ. ๒๕๖๒ องค์การบริหารส่วนต าบลโนนพะยอม โดยได้รับความเห็นชอบของสภาองค์การ
บริหารส่วนต าบลโนนพะยอมและนายอ าเภอชนบท จึงตราข้อบัญญัติขึ้นไว้ ดังต่อไปนี้  
            ข้อ ๑ ข้อบัญญัตินี้ให้เรียกว่า “ข้อบัญญัติองค์การบริหารส่วนต าบลโนนพะยอม เรื่อง ควบคุมอาคาร  
พ.ศ. ๒๕๖๓” 
            ข้อ ๒ ข้อบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับควบคุมอาคาร ในเขตองค์การบริหารส่วนต าบลโนนพะยอม นับแต่วัน
ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
            ข้อ ๓ ในกรณีที่ข้อบัญญัตินี้มิได้บัญญัติเรื่องใดไว้ให้บังคับเป็นไปตามบทบัญญัติ แห่งพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และกฎกระทรวงที่ออกตามความในพระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒  
             ข้อ ๔ ในข้อบัญญัตินี้  “เจ้าพนักงานท้องถิ่น” หมายความว่า นายกองค์การบริหารส่วนต าบล          
โนนพะยอม “อาคาร” หมายความว่า ตึก บ้าน เรือน โรง ร้าน แพ คลังสินค้า ส านักงาน และสิ่งที่สร้างขึ้น 
อย่างอ่ืนซึ่งบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ และหมายความรวมถึง  
                     (๑) อัฒจันทร์หรือสิ่งที่สร้างข้ึนอย่างอ่ืนเพื่อใช้เป็นที่ชุมนุมของประชาชน  
                     (๒) เขื่อน สะพาน อุโมงค์ ทางหรือท่อระบายน้ า อู่เรือ คานเรือ ท่าน้ า ท่าจอดเรือ รั้ว  ก าแพง 
หรือประต ูที่สร้างขึ้นติดต่อหรือใกล้เคียงกับที่สาธารณะ หรือสิ่งที่สร้างข้ึนให้บุคคลทั่วไปใช้สอย 
                     (๓) ป้ายหรือสิ่งที่สร้างข้ึนส าหรับติดหรือตั้งป้าย (ก) ที่ติดหรือตั้งไว้เหนือที่สาธารณะและมีขนาด
เกินหนึ่งตารางเมตร หรือมนี้ าหนักรวมทั้งโครงสร้างเกินสิบกิโลกรัม (ข) ที่ติดหรือตั้งไว้ในระยะห่างจากที่สาธารณะ
ซึ่งเมื่อวัดในทางราบแล้วระยะห่างจากที่สาธารณะมีน้อยกว่าความสูงของป้ายนั้นเมื่อวัดจากพ้ืนดินและมีขนาดหรือ
มีน้ าหนักเกินกว่าที่ก าหนด ในกฎกระทรวง   
                     (๔) พ้ืนที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพื่อใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ ส าหรับอาคารที่
ก าหนดตามมาตรา ๘ (๙) แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติม โดยพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่๓) พ.ศ. ๒๕๔๓   
                     (๕) สิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอ่ืนตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงก าหนดสิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอ่ืนเป็นอาคาร 
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๔๔ ทั้งนี้ ให้หมายความรวมถึงส่วนต่าง ๆ ของอาคารด้วย 
“อาคารสูง” หมายความว่า อาคารที่บุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ที่มีความสูงตั้งแต่ยี่สิบสามเมตร ขึ้นไป   
การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่ว หรือปั้นหยาให้วัด
จากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด “อาคารชุมนุมคน” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดของ
อาคารที่บุคคลอาจเข้าไปภายในเพ่ือประโยชน์ในการชุมนุมคนที่มีพ้ืนที่ตั้งแต่หนึ่งพันตารางเมตรขึ้นไป หรือชุมนุม
คนได้ตั้งแต่ห้าร้อยคนขึ้นไป “โรงมหรสพ” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นสถานที่ส าหรับ        
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  ฉายภาพยนตร์ แสดงละคร แสดงดนตรี หรือการแสดงรื่นเริงอ่ืนใด และมีวัตถุประสงค์เพ่ือเปิดให้สาธารณชน     
เข้าชมการแสดงนั้นเป็นปกติธุระ โดยจะมีค่าตอบแทนหรือไม่ก็ตาม “ที่สาธารณะ” หมายความว่า ที่ซึ่งเปิดหรือ
ยินยอมให้ประชาชนเข้าไปหรือใช้เป็นทางสัญจรได้ ทั้งนี้ ไม่ว่าจะมีการเรียกเก็บค่าตอบแทนหรือไม่ “ก่อสร้าง”  
หมายความว่า สร้างอาคารข้ึนใหม่ทั้งหมด ไม่ว่าจะเป็นการสร้างข้ึนแทนของเดิมหรือไม่ “ดัดแปลง” หมายความว่า  
เปลี่ยนแปลง ต่อเติม เพ่ิม ลด หรือขยาย ซึ่งลักษณะ ขอบเขต แบบ รูปทรง สัดส่วน น้ าหนัก เนื้อที่ของโครงสร้าง
ของอาคารหรือส่วนต่าง ๆ ของอาคารซึ่งได้ก่อสร้างไว้แล้วให้ผิดไปจากเดิม และมิใช่การซ่อมแซมหรือการดัดแปลง
ที่ก าหนดในกฎกระทรวง “ซ่อมแซม” หมายความว่า ซ่อมหรือเปลี่ยนส่วนต่าง ๆ ของอาคารให้คงสภาพเดิม     
“รื้อถอน” หมายความว่า รื้อส่วนอันเป็นโครงสร้างของอาคารออกไป เช่น เสา คาน ตง หรือส่วนอ่ืนของโครงสร้าง  
ตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง “กฎกระทรวง” หมายความว่า กฎกระทรวงที่ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒   
            ข้อ ๕ ให้นายกองค์การบริหารส่วนต าบลโนนพะยอม รักษาการให้เป็นไปตามข้อบัญญัตินี้และมีอ านาจ
ออกระเบียบ ประกาศหรือค าสั่งอื่นใดเพ่ือปฏิบัติการให้เป็นไปตามข้อบัญญัตินี้  
 

หมวด ๑  
 

หลักเกณฑ ์วธิกีารและเงือ่นไขเกีย่วกบัการอนญุาตและการแจง้ 
 

             ข้อ ๖ ผู้ใดจะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคารต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น   
ผู้ใดจะรื้อถอนอาคาร ดังต่อไปนี้ ต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น   
                     (๑) อาคารที่มีส่วนสูงเกิน ๑๕ เมตร ซึ่งอยู่ห่างจากอาคารอ่ืนหรือที่สาธารณะน้อยกว่าความสูง
ของอาคาร  
                     (๒) อาคารที่อยู่ห่างจากอาคารอ่ืนหรือที่สาธารณะน้อยกว่า ๒ เมตร  
            ข้อ ๗ ให้ก าหนดระยะเวลาอายุใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร หรือใบรับแจ้งตามข้อ ๙ ตามขนาด
ของพ้ืนที่อาคารส่วนที่จะท าการก่อสร้างหรือดัดแปลง ดังนี้  
                     (๑) อาคารที่มีพ้ืนที่รวมกันน้อยกว่า ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ก าหนดอายุใบอนุญาตไม่เกิน ๑ ปี  
                     (๒) อาคารที่มีพ้ืนที่รวมกันตั้งแต่ ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ขึ้นไป แต่ไม่เกิน ๕๐,๐๐๐ ตารางเมตร  
ก าหนดอายุใบอนุญาตไม่เกิน ๒ ปี 
                     (๓) อาคารที่มีพ้ืนที่รวมกันมากกว่า ๕๐,๐๐๐ ตารางเมตร ก าหนดอายุใบอนุญาตไม่เกิน ๓ ปี  
            ข้อ ๘ ผู้ได้รับใบอนุญาตผู้ใดประสงค์จะขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร รื้อถอน
อาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร ให้ยื่นค าขอต่ออายุใบอนุญาตต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น ก่อนใบอนุญาตสิ้นอายุ        
            ข้อ ๙ ผู้ ใดจะก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารโดยไม่ยื่นค าขอรับใบอนุญาต             
ให้ด าเนินการแจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น ดังต่อไปนี้  
                     (๑) แจ้งให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบตามแบบที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นก าหนด พร้อมทั้งแจ้งข้อมูล 
และยื่นเอกสาร ดังต่อไปนี้   
                           (ก) ชื่อของผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคาร ซึ่งต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบ 
วิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมประเภทวุฒิสถาปนิกตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพสถาปัตยกรรม และจะต้องไม่เป็น    
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ผู้ได้รับการแจ้งเวียนชื่อตามมาตรา ๔๙ ทวิ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติม     
โดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที ่๓) พ.ศ. ๒๕๔๓    
                           (ข) ชื่อของผู้รับผิดชอบงานออกแบบและค านวณอาคาร ซึ่งต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้ 
เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภทวุฒิวิศวกรตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรม และจะต้องไม่เป็น
ผู้ได้รับการแจ้งเวียนชื่อตามมาตรา ๔๙ ทวิ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติม     
โดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที ่๓) พ.ศ. ๒๕๔๓   
                           (ค) ชื่อของผู้ควบคุมงาน ซึ่ งจะต้องเป็นผู้ ได้รับอนุญาตให้ เป็นผู้ประกอบวิชาชีพ 
สถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพสถาปัตยกรรม และเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้ เป็น ผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรม และจะต้องไม่เป็นผู้ได้รับการแจ้งเวียนชื่อตาม
มาตรา ๔๙ ทวิ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติม โดยพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓   
                           (ง) ส าเนาใบอนุญาตของบุคคลตามข้อ (ก) (ข) และ (ค)  
                           (จ) หนังสือรับรองของบุคคลตาม (ก) (ข) และ (ค) ว่าตนเป็นผู้ออกแบบอาคาร เป็น
ผู้ออกแบบและค านวณอาคาร หรือจะเป็นผู้ควบคุมงาน แล้วแต่กรณี พร้อมทั้งรับรองว่าการก่อสร้าง ดัดแปลง      
รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารนั้นถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย กฎกระทรวง ข้อบัญญัตินี้ และกฎหมายที่
เกี่ยวข้องทุกประการ       
                           (ฉ) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณของ 
อาคารที่จะก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้าย ซึ่งมีค ารับรองของบุคคลตาม (ก) และ (ข) ว่าตนเป็น
ผู้ออกแบบอาคาร และเป็นผู้ออกแบบและค านวณอาคารนั้น  
                           (ช) วันเริ่มต้นและวันสิ้นสุดการด าเนินการดังกล่าว (๒) ช าระค่าธรรมเนียมการตรวจ      
แบบแปลนก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร ถ้าผู้แจ้งได้ด าเนินการตามที่ระบุไว้ครบถ้วนแล้ว  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่น
ออกใบรับแจ้งให้แก่ผู้นั้นภายในวันที่ได้รับแจ้ง และให้ผู้แจ้งเริ่มต้นด าเนินการตามที่ได้แจ้งไว้ได้ตั้งแต่วันที่ได้รับ     
ใบแจ้ง   
            ข้อ ๑๐ ค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต  การต่ออายุใบอนุญาตและค่าธรรมเนียมในการตรวจ       
แบบแปลน ให้เป็นไปตามบัญชีอัตราค่าธรรมเนียมท้ายข้อบัญญัตินี้  
 

หมวด ๒  
 

ลักษณะอาคารต่าง ๆ 
 

            ข้อ ๑๑ อาคารที่มิได้ก่อสร้างด้วยวัตถุถาวร หรือวัตถุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ ครัวไฟต้องอยู่นอกอาคาร    
เป็นสัดส่วนต่างหาก ถ้าจะรวมครัวไฟไว้ในอาคารด้วยก็ได้ แต่ต้องลาดพ้ืน บุผนัง ฝา เพดาน ครัวไฟด้วยวัตถุถาวร
หรือวัตถุทนไฟเป็นส่วนใหญ่   
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            ข้อ ๑๒ อาคารที่มิได้ก่อสร้างด้วยวัตถุถาวร หรือวัตถุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ หรือก่อด้วยอิฐไม่เสริมเหล็ก   
ให้ปลูกสร้างได้ไม่เกินสองชั้น  
            ข้อ ๑๓ อาคารสองชั้นที่มิได้ก่อสร้างด้วยวัตถุถาวรหรือวัตถุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ พ้ืนชั้นล่างของอาคารนั้น
จะสูงจากระดับทางสาธารณะด้านหน้าอาคารเกินกว่า ๑ เมตร ไม่ได้  
            ข้อ ๑๔ โรงมหรสพ หอประชุม หรืออาคารที่ปลูกสร้างเกินสองชั้น ให้สร้างด้วยวัสดุถาวรและวัสดุทนไฟ
เป็นส่วนใหญ่ โรงมหรสพหรือหอประชุมที่ปลูกสร้างเกินหนึ่งชั้น  หรืออาคารที่ปลูกสร้างเกินสามชั้น นอกจากมี
บันไดตามปกติแล้ว ต้องมีทางหนีโดยเฉพาะอย่างน้อยอีกหนึ่งทาง ตามลักษณะแบบของอาคารที่ก าหนดให้   
            ข้อ ๑๕ ห้องแถวและตึกแถว ต้องมีความกว้างจากเส้นกึ่งกลางของผนังด้านหนึ่ง ไปยังเส้นกึ่งกลางของ
ผนังอีกด้านหนึ่งไม่น้อยกว่า ๔ เมตร ความลึกของห้องต้องไม่น้อยกว่า ๔ เมตร และต้องมีประตูหรือทางให้คน    
เข้าออกได้ทั้งด้านหน้าและด้านหลัง ในกรณีที่เป็นตึกแถวผนังต้องท าด้วย วัตถุถาวรและวัตถุทนไฟ ถ้าก่อด้วยอิฐ
หรือคอนกรีตไม่เสริมเหล็กหรือวัตถุทนไฟอย่างอ่ืน ผนังนี้ต้องหนา ไม่น้อยกว่า ๑๐ เซนติเมตร ห้องแถวและตึกแถว
ซึ่งปลูกสร้างติดต่อกันเป็นแนวยาว ให้มีผนังกันไฟหนาไม่น้อยกว่า ๒๐ เซนติเมตร ตั้งแต่ระดับพ้ืนดินขึ้นไปสูงถึง   
ใต้ท้องหลังคาโดยไม่มีช่องว่างทุกระยะไม่เกินห้าห้อง ห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถวจะสร้างต่อเนื่องกันได้ไม่เกิน
สิบคูหา และมีความยาวของอาคารแถวหนึ่งๆ รวมกันไม่เกิน ๔๐ เมตร โดยวัดระหว่างจุดศูนย์กลางของเสาแรก  
ถึงจุดศูนย์กลางของเสาสุดท้าย ไม่ว่าจะเป็นเจ้าของเดียวกันและใช้โครงสร้างเดียวกันหรือแยกกันก็ตามตึกแถวที่  
สูงสามชั้นต้องมีพ้ืนชั้นสองหรือชั้นสามสร้างด้วยวัตถุทนไฟชั้นใดชั้นหนึ่งเป็นอย่างน้อย  ถ้าสูงเกินสามชั้นต้อง   
สร้างพ้ืนด้วยวัตถุทนไฟทุกชั้น    
            ข้อ ๑๖ อาคารทุกชนิดจะปลูกสร้างบนที่ดินซึ่งถมด้วยขยะมูลฝอยมิได้ เว้นแต่ขยะมูลฝอยนั้น จะได้กลาย
สภาพเป็นดินแล้ว หรือได้ทับด้วยดินกระทุ้งแน่นไม่ต่ ากว่า ๓๐ เซนติเมตร และมีลักษณะไม่เป็นอันตรายแก่อนามัย
และม่ันคงแข็งแรง  
            ข้อ ๑๗ รั้วหรือก าแพงกั้นเขตให้ท าได้สูงเหนือระดับถนนสาธารณะไม่เกิน ๓ เมตรและต้องให้คงสภาพ  
ได้ดีอยู่เสมอไป ประตูรั้วหรือก าแพงซึ่งเป็นทางรถเข้าออก ถ้ามีคานบนให้วางคานนั้นสูงจากระดับถนนสาธารณะ  
ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร   
            ข้อ ๑๘ ป้ายโฆษณาการก่อสร้างและติดตั้งป้ายให้เป็นไปตามนี้ ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้ง
ป้ายที่อาคารต้องไม่บังช่องระบายอากาศ หน้าต่าง ประตู หรือทางหนีไฟ ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้ง
ป้ายบนหลังคาหรือดาดฟ้าของอาคารต้องไม่ล้ าออกนอกแนวผนังรอบนอกของอาคาร และส่วนบนสุดของป้ายหรือ
สิ่งที่สร้างข้ึนส าหรับติดหรือตั้งป้ายต้องสูงไม่เกิน ๖ เมตร จากส่วนสูงสุดของหลังคาหรือดาดฟ้าของอาคารที่ติดตั้ง
ป้ายนั้น ป้ายที่ยื่นจากผนังอาคารให้ยื่นได้ไม่เกินแนวกันสาดและให้สูงได้ไม่เกิน ๖๐ เซนติเมตร หรือมีพ้ืนที่ป้าย    
ไม่เกิน ๒ ตารางเมตร ป้ายที่ติดตั้งใต้กันสาดให้ติดตั้งแนบผนังอาคารและต้องสูงจากพ้ืนทางเท้านั้นไม่น้อยกว่า   
๒.๕๐ เมตร ป้ายโฆษณาส าหรับโรงมหรสพให้ติดตั้งขนานกับผนังอาคารโรงมหรสพ แต่จะยื่นห่างจากผนังได้       
ไม่เกิน ๕๐ เซนติเมตร หรือหากติดตั้งป้ายบนกันสาดจะต้องไม่ยื่นล้ าแนวปลายกันสาดนั้นและมีความสูงของป้าย
ทั้งสองกรณีต้องไม่เกินความสูงของอาคาร ป้ายที่ติดตั้งอยู่บนพ้ืนที่ดินโดยตรงต้องมีความสูงไม่เกินระยะที่วัดจาก
จุดที่ติดตั้งป้ายไปจนถึงก่ึงกลางถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้ป้ายนั้นที่สุด และมีความยาวของป้ายไม่เกิน ๓๒ เมตร   
            ข้อ ๑๙ สะพานส่วนบุคคลส าหรับรถยนต์ ต้องมีทางเดินรถกว้างไม่น้อยกว่า ๓.๕๐ เมตร มีส่วนลาดชัน
ไม่เกิน ๑๐ ใน ๑๐๐ สะพานที่ใช้เป็นทางสาธารณะส าหรับรถยนต์ ต้องมีทางเดินรถกว้างไม่น้อยกว่า ๖ เมตร       
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 มีส่วนลาดชันไม่เกิน ๘ ใน ๑๐๐ มีทางเท้าสองข้าง ๆ ละไม่น้อยกว่า ๑.๕๐ เมตร เว้นแต่สะพานที่สร้างส าหรับ
รถยนต์โดยเฉพาะจะไม่มีทางเท้าก็ได้ และมีราวสะพานที่มั่นคงแข็งแรงยาวตลอดตัวสะพานสองข้างด้วย  
            ข้อ ๒๐ การปลูกสร้างโดยต่อเติมหรือดัดแปลงอาคาร ดังต่อไปนี้ จะต้องได้รับอนุญาตก่อน  
                     (๑) เพ่ิมชั้นหรือขยายพ้ืนที่ชั้นหนึ่งชั้นใดรวมกันเกินห้าตารางเมตรขึ้นไป  
                     (๒) เปลี่ยนหลังคาหรือขยายหลังคาให้ปกคลุมเนื้อที่มากขึ้นกว่าเดิม อันเป็นการเพ่ิมน้ าหนัก     
แก่หลังค่าเดิมเกินร้อยละสิบ 
                     (๓) เพ่ิมหรือลดจ านวนเสาหรือคาน  
                     (๔) เปลี่ยนเสา คาน บันได ผนัง หรือเพ่ิมผนังหรือส่วนประกอบอ่ืน อันเป็นการเพ่ิมน้ าหนัก
อาคารเดิมเกินร้อยละสิบ   
 

หมวด  ๓ 
 

 สว่นตา่งๆ ของอาคาร 
 

            ข้อ ๒๑ อาคารอยู่อาศัยรวมต้องมีพ้ืนที่ภายในแต่ละหน่วยที่ใช้เพ่ือการอยู่อาศัยไม่น้อยกว่า  ๒๐ ตาราง
เมตร    
            ข้อ ๒๒ ห้องนอนในอาคารให้มีความกว้างด้านแคบที่สุดไม่น้อยกว่า ๒.๕๐ เมตร และมีพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า  
๘ ตารางเมตร 
            ข้อ ๒๓ ห้องนอนหรือห้องที่ใช้เป็นที่พักอาศัยในอาคาร ให้มีช่องประตูและหน้าต่างเป็นเนื้อที่รวมกัน     
ไม่น้อยกว่าร้อยละสองของพ้ืนที่ของห้องนั้น โดยไม่รวมนับส่วนประตูหรือหน้าต่างอันติดต่อกับห้องอ่ืน  
            ข้อ ๒๔ ช่องทางเดินในอาคารต้องมีความกว้างตามท่ีก าหนดไว้ ดังต่อไปนี้ 
                     (๑) อาคารที่อยู่อาศัย ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า ๑ เมตร 
                     (๒) อาคารที่อยู่อาศัยรวมหอพัก ตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ     
อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารพิเศษ ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า ๑.๕๐ เมตร  
            ข้อ ๒๕ ยอดหน้าต่างและประตูในอาคาร ให้ท าสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า ๑.๘๐ เมตร และบุคคลซึ่งอยู่ใน
ห้องต้องสามารถเปิดประตูหน้าต่างและออกจากห้องนั้นได้โดยสะดวก 
            ข้อ ๒๖ ห้องหรือส่วนของอาคารที่ใช้ในการท ากิจกรรมต่าง ๆ ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้  
ดังต่อไปนี้  
                      ประเภทใช้อาคาร ระยะดิ่ง  
                      ๑. ห้องที่ใช้เป็นที่พักอาศัย บ้านแถว ห้องพักโรงแรม ห้องเรียนนักเรียนอนุบาล ครัวส าหรับ
อาคารอยู่อาศัย ห้องพักคนไข้พิเศษ ช่องทางเดินในอาคาร ๒.๖๐ เมตร  
                      ๒. ห้องท่ีใช้เป็นส านักงาน ห้องเรียน ห้องอาคาร ห้องโถงภัตตาคาร โรงงาน ๓ เมตร 
                      ๓. ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม คลังสินค้า โรงครัว ตลาดและอ่ืน ๆ ที่คล้ายกัน 
๓.๕๐ เมตร 
                      ๔. ห้องแถว ตึกแถว  
                          ๔.๑  ชั้นล่าง  
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                          ๔.๒  ตั้งแต่ชั้นสองขึ้นไป ๓.๕๐ เมตร ๓ เมตร  
                      ๕. ระเบียง ๒.๒๐ เมตร ความสูงสุทธิของอาคารส่วนที่ใช้จอดรถยนต์ หมายถึง ความสูงจากพ้ืน
ถึงใต้คานหรือท่อหรือสิ่งคล้ายคลึงกันต้องไม่น้อยกว่า ๒.๑๐ เมตร ห้องในอาคารซึ่งมีระยะดิ่งระหว่างพ้ืนถึงพ้ืน   
อีกชั้นหนึ่งตั้งแต่ ๕ เมตรขึ้นไป จะท าพ้ืนชั้นลอยในห้องนั้นก็ได้ โดยพ้ืนชั้นลอยดังกล่าวนั้นต้องมีเนื้อที่ไม่เกิน     
ร้อยละสี่สิบของเนื้อที่ห้อง ระยะดิ่งระหว่างพ้ืนชั้นลอยถึงพ้ืนอีกชั้นหนึ่งต้องไม่น้อยกว่า ๒.๕๐ เมตร และระยะดิ่ง
ระหว่างพื้นห้องถึงพ้ืนชั้นลอยต้องไม่น้อยกว่า ๒.๔๐ เมตร  
            ข้อ ๒๗ พ้ืนชั้นล่างของอาคารที่พักอาศัยต้องมีระดับอยู่เหนือพ้ืนดินปลูกสร้างไม่ต่ ากว่า ๗๕ เซนติเมตร  
แต่ถ้าเป็นพ้ืนซีเมนต์ อิฐ หิน หรือวัตถุแข็งอย่างอ่ืนที่สร้างติดพ้ืนดิน ต้องมีระดับอยู่เหนือพ้ืนดินปลูกสร้างอาคาร   
ไม่ต่ ากว่า ๑๐ เซนติเมตร และถ้าเป็นอาคารตั้งอยู่ริมทางสาธารณะ ความสูงจะต้องวัดจากระดับทางสาธารณะนั้น  
ในกรณีที่มีการถมดินเพ่ือปลูกสร้างอาคารให้ถมดินได้ไม่เกินความสูง ๖๐ เซนติเมตร จากระดับทางสาธารณะ
ด้านหน้า เว้นแต่จะได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นเป็นกรณีพิเศษ ทั้งนี้  ผู้ขออนุญาตจะต้องท าการฝังท่อ
ลอดด้านหน้าให้การระบายน้ าเป็นไปได้โดยสะดวก ตลอดจนต้องหาทาง ป้องกันมิให้เกิดความเดือดร้อนแก่ที่ดิน
ข้างเคียงอีกด้วย 
            ข้อ ๒๘ ห้ามมิให้มีประตูหน้าต่างหรือช่องลมจากครัวไฟเปิดเข้าสู่ห้องส้วมหรือห้องนอนของ อาคารได้
โดยตรง  
            ข้อ ๒๙ เตาไฟส าหรับโรงงานหรือการพาณิชย์ ต้องมีผนังเตาก่อด้วยอิฐดินเผาหรืออิฐทนไฟ          
ก าบังความร้อนมิให้เกิดอันตรายไฟไหม้ส่วนอาคารที่ต่อเนื่องกับเตา และต้องตั้งอยู่ในอาคาร ที่ประกอบด้วยวัตถุ
ทนไฟ ทั้งนี้ เตาต้องตั้งห่างจากผนังอาคาร หรือสิ่งที่เป็นเชื้อไฟรอบรัศมีไม่ต่ ากว่า ๔ เมตร โครงหลังคาวัตถุ       
มุงหลังคาปล่องระบายควันไฟและเพดาน ส่วนประกอบเพดานถ้ามี ต้องเป็นวัตถุทนไฟและต้องท าปล่องระบาย
ควันไฟมิให้ฝาผนังหรือหลังคารับความร้อนจัด โดยความสูงของปล่องต้องสูงกว่าหลังคาอาคารข้างเคียง ภายใน
ระยะโดยรอบ ๒๕ เมตร ไม่น้อยกว่า ๑ เมตร และมีความกว้างของปล่องโดยวัดเส้นผ่าศูนย์กลางไม่น้อยกว่า ๒๐ 
เซนติเมตร 
            ข้อ ๓๐ ประตูส าหรับอาคารสาธารณะ โรงงานหรืออาคารพาณิชย์ ถ้ามีธรณีประตูต้องเรียบเสมอกับพ้ืน    
            ข้อ ๓๑ บันไดของอาคารอยู่อาศัยถ้าต้องมีอย่างน้อยหนึ่งบันไดที่มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า  ๘๐  
เซนติเมตร ช่วงหนึ่งสูงไม่เกิน ๓ เมตร ลูกตั้งสูงไม่เกิน ๒๐ เซนติเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกัน 
ออกแล้วเหลือความกว้างไม่น้อยกว่า ๒๒ เซนติเมตร และต้องมีพ้ืนหน้าบันได มีความกว้างและยาวไม่น้อยกว่า
ความกว้างของบันได บันไดที่สูงเกิน ๓ เมตร ต้องมีชานพักบันไดทุกช่วง ๓ เมตร หรือน้อยกว่านั้น และชานพัก 
บันไดต้องมีความกว้างและยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของบันได ระยะดิ่งจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงส่วน
ต่ าสุดของอาคารที่อยู่เหนือขึ้นไปต้องสูงไม่น้อยกว่า ๑.๙๐ เมตร  
            ข้อ ๓๒ บันไดของอาคารอยู่อาศัยรวมหอพัก ตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ  
อาคารพาณิชย์ โรงงาน และอาคารพิเศษ ส าหรับที่ใช้กับชั้นที่มีพ้ืนที่อาคารชั้นเหนือขึ้นไป รวมกันไม่เกิน ๓๐๐  
ตารางเมตร ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า ๑.๒๐ เมตร แต่ส าหรับบันไดของอาคารดังกล่าวที่ใช้กับชั้นที่มีพ้ืนที่ 
อาคารชั้นเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร ต้องมีความกว้างสุทธิ ไม่น้อยกว่า ๑.๕๐ เมตร ถ้าความกว้าง
สุทธิของบันไดน้อยกว่า ๑.๕๐ เมตร ต้องมีบันไดอย่างน้อยสองบันได และแต่ละบันไดต้องมีความกว้างสุทธิ ไม่น้อย
กว่า ๑.๒๐ เมตร บันไดของอาคารที่ใช้เป็นที่ชุมนุมของคนจ านวนมาก เช่น บันไดห้องประชุมหรือห้องบรรยาย    
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ทีม่ีพ้ืนที่รวมกันตั้งแต่ ๕๐๐ ตารางเมตร ขึ้นไปหรือบันไดห้องรับประทานอาหารหรือสถานบริการที่มีพ้ืนที่รวมกัน
ตั้งแต่ ๑,๐๐๐ ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดของแต่ละชั้นของอาคารนั้นที่มีพ้ืนที่รวมกันตั้งแต่ ๒,๐๐๐ ตารางเมตร
ขึ้นไป ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า ๑.๕๐ เมตร ต้องมีบันไดอย่างน้อยสองบันได ถ้ามีบันไดเดียวต้องมีความกว้าง
ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร บันไดที่สูงเกิน ๔ เมตร ต้องมีชานพักบันไดทุกช่วง ๔ เมตร หรือน้อยกว่านั้น และระยะดิ่ง 
จากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงส่วนต่ าสุดของอาคารที่อยู่เหนือขึ้นไปต้องสูงไม่น้อยกว่า ๒.๑๐ เมตร ชานพัก
บันไดและพ้ืนหน้าบันไดต้องมีความกว้างและความยาวไม่น้อยกว่าความกว้างสุทธิของบันได เว้นแต่บันไดที่มีความ
กว้างสุทธิเกิน ๒ เมตร ชานพักบันไดและพ้ืนหน้าบันไดจะมีความยาวไม่เกิน ๒ เมตร ก็ได้ บันไดตามวรรคหนึ่ง  
และวรรคสองต้องมีลูกตั้งสูงไม่เกิน ๑๘ เซนติเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือความ
กว้างไม่น้อยกว่า ๒๕ เซนติเมตร และต้องมีราวบันไดกันตกบันได ที่มีความกว้างสุทธิเกิน ๖ เมตร และช่วงบันไดสูง
เกิน ๑ เมตร ต้องมีราวบันไดท้ังสองข้างบริเวณจมูกบันไดต้องมีวัสดุกันลื่น  
            ข้อ ๓๓ บันไดตามข้อ ๓๒ จะต้องมีระยะห่างไม่เกิน ๔๐ เมตร จากจุดที่ไกลสุดบนพ้ืนที่ชั้นนั้น  
            ข้อ ๓๔ บันไดตามข้อ ๓๑ และข้อ ๓๒ ที่เป็นแนวโค้งเกิน ๙๐ องศา จะไม่มีชานพักบันไดก็ได้ แต่ต้องมี
ความกว้างเฉลี่ยของลูกนอนไม่น้อยกว่า ๒๒ เซนติเมตร ส าหรับบันได ตามข้อ ๓๑ และไม่น้อยกว่า ๒๕ เซนติเมตร  
ส าหรับบันไดตามข้อ ๓๒  
            ข้อ ๓๕ บันไดซึ่งมีช่วงระยะสูงกว่าที่ก าหนดไว้ ให้ท าที่พักมีขนาดกว้างยาวไม่น้อยกว่า  ส่วนกว้างของ
บันไดนั้น ถ้าตอนใดต้องท าเลี้ยวมีบันไดเวียนส่วนแคบที่สุดของลูกนอนต้องกว้างไม่น้อยกว่า ๑๐ เซนติเมตร อาคาร
ที่มีบันไดติดต่อกันตั้งแต่สี่ชั้นขึ้นไป พ้ืน ประตู หน้าต่าง วงกบ ของห้องบันได บันไดและสิ่งก่อสร้างโดยรอบบันได  
ต้องก่อสร้างด้วยวัตถุทนไฟ หน้าต่างหรือช่องระบายอากาศ หรือช่องแสงสว่างซึ่งท าติดต่อกันสูงเกิน ๑๐ เมตร  
ต้องสร้างด้วยวัตถุทนไฟ  
            ข้อ ๓๖ ลิฟต์ส าหรับบุคคลใช้สอย ให้ท าได้แต่ในอาคารที่ซึ่งประกอบด้วยวัตถุทนไฟเป็นส่วนใหญ่      
และโดยเฉพาะส่วนต่อเนื่องกับลิฟต์นั้นต้องเป็นวัตถุทนไฟทั้งสิ้น ส่วนปลอดภัยของลิฟต์ต้องมีอยู่ไม่น้อยกว่าสี่เท่า 
ของน้ าหนักที่ก าหนดให้  
            ข้อ ๓๗ วัตถุมุงหลังคาให้ท าด้วยวัตถุทนไฟ เว้นแต่อาคารซึ่งตั้งอยู่ห่างอาคารอ่ืน ซึ่งมุงด้วยวัตถุทนไฟ  
หรือห่างเขตท่ีดินหรือทางสาธารณะเกิน ๔๐ เมตร จะใช้วัตถุอ่ืนก็ได้  
            ข้อ ๓๘ ส่วนฐานรากของอาคารซึ่งอยู่ใต้ดินต่อเนื่องกับทางสาธารณะจะล้ าทางสาธารณะเข้าไปไม่ได้ 
ฐานรากของอาคารต้องท าเป็นลักษณะถาวรมั่นคงพอที่จะรับน้ าหนักของอาคาร และน้ าหนัก ที่จะใช้บรรทุกได้โดย
ปลอดภัย ในกรณีที่เห็นว่าการก าหนดฐานรากยังไม่มั่นคงเพียงพอให้เรี ยกรายการค านวณจากเจ้าของอาคาร     
เพ่ือประกอบการพิจารณาได้  
            ข้อ ๓๙ อาคารที่ปลูกสร้างสูงเกินเจ็ดชั้น ให้มีพ้ืนที่ดาดฟ้าเพ่ือใช้เป็นทางหนีไฟทางอากาศ ตามสภาพที่
เหมาะสม  
            ข้อ ๔๐ ห้ามมิให้บุคคลใดปลูกสร้างอาคาร หรือส่วนของอาคารยื่นออกมาใน หรือเหนือทาง หรือที่ดิน
สาธารณะ  
            ข้อ ๔๑ ตึกแถว ห้องแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน และอาคารสาธารณะที่ได้ร่นแนวห่างจากเขต        
ทางสาธารณะไม่เกิน ๒ เมตร ท้องกันสาดของพ้ืนชั้นแรกต้องสูงจากระดับทางเท้าที่ก าหนด ๓.๒๕ เมตร ระเบียง
ด้านหน้าอาคารยื่นได้ไม่เกินส่วนยื่นสถาปัตยกรรม ห้ามระบายน้ าจากกันสาดด้านหน้าอาคารและจากหลังคา 



8 
 

 ลงในที่สาธารณะหรือในที่ดินที่ได้ร่นแนวอาคารจากเขตทางสาธารณะโดยตรง แต่ให้มีรางระบายหรือท่อระบายน้ า
จากกันสาดหรือหลังคาให้เพียงพอลงไปถึงพ้ืนดินแล้วระบายลงสู่ท่อสาธารณะหรือบ่อพัก อาคารตามวรรคหนึ่งที่ได้
ร่นแนวห่างจากเขตทางสาธารณะเกิน ๒ เมตร หากมีกันสาดระเบียงหรือส่วนยื่นสถาปัตยกรรมใดยื่นออกมาใน
ระยะ ๒ เมตร จากเขตทางสาธารณะต้องปฏิบัติตามสองวรรคแรกด้วย 
            ข้อ ๔๒ ห้ามมิให้ปลูกสร้างอาคารสูงกว่าระดับพ้ืนดินเกินสองเท่าของระยะจากผนังด้านหน้าของอาคาร
ถึงแนวถนนฟากตรงข้าม เว้นแต่จะได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นเป็นกรณีพิเศษ  
            ข้อ ๔๓ อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มีความกว้างน้อยกว่า ๖ เมตร ให้ร่นแนว
อาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย ๓ เมตร อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน ๘ เมตร ห้องแถว  
ตึกแถว บ้านแถว อาคาพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้ายหรือ
คลังสินค้าท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ  
                       (๑) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า ๑๐ เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลาง 
ถนนสาธารณะอย่างน้อย ๖ เมตร  
                       (๒) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ ๑๐ เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน ๒๐ เมตร ให้ร่นแนว
อาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย ๑ ใน ๑๐ ของความกว้างของถนนสาธารณะ 
                       (๓) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน ๒๐ เมตรขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนน
สาธารณะอย่างน้อย ๒ เมตร  
            ข้อ ๔๔ อาคารหลังเดี่ยวซึ่งมีถนนสาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากันขนาบอยู่เมื่อระยะระหว่างถนน
สาธารณะสองสายนั้นไม่เกิน ๖๐ เมตร และส่วนกว้างของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่กว้างกว่าไม่เกิน ๖๐  
เมตร ความสูงของอาคาร ณ จุดใดต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบที่ใกล้ที่สุดจากจุดนั้น ไปตั้งฉากกับแนวเขตถนน
สาธารณะด้านตรงข้ามของสายที่กว้างกว่า  
            ข้อ ๔๕ อาคารหลังเดี่ยวซึ่งอยู่ที่มุมถนนสายสาธารณะสองสายขนาดไม่เท่ากัน ความสูงของอาคาร       
ณ จุดใดต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบที่ใกล้ที่สุดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตถนนสาธารณะด้านตรงข้ามของ
สายที่กว้างกว่า และความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่แคบกว่า ต้องไม่เกิน ๖๐ เมตร ส าหรับอาคารซึ่ง
เป็นห้องแถวหรือตึกแถว ความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่แคบกว่าต้องไม่เกิน ๑๕ เมตร 
            ข้อ ๔๖ ระยะห่างของอาคารกับเขตที่ดินกรณีผนังอาคารมีประตูหน้าต่าง ช่องระบายอากาศ ช่องแสง  
หรือระเบียงอาคาร ต้องมีระยะห่างจากเขตท่ีดิน ดังนี้  
                       (๑) ผนังอาคาร ส่วนที่สูงไม่เกิน ๙ เมตร ต้องอยู่ห่างเขตที่ดินที่ไม่น้อยกว่า ๒ เมตร  
                       (๒) ผนังอาคารส่วนที่สูงเกิน ๙ เมตร แต่ไม่เกิน ๒๓ เมตร ต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า     
๓  เมตร    
            ข้อ ๔๗ ผนังอาคารที่อยู่ห่างเขตท่ีดินน้อยกว่าที่ก าหนดไว้ในข้อ ๔๖ (๑) และ (๒) ต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่
น้อยกว่า ๕๐ เซนติเมตร และต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบและดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่
น้อยกว่า ๑.๘๐ เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้าน
นั้นด้วย  
            ข้อ ๔๘ อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีที่ว่างตามท่ีก าหนด ดังต่อไปนี้  
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                       (๑) อาคารอยู่อาศัย อาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า ๓๐ ใน ๑๐๐ ส่วนของ พ้ืนที่
ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร  
                       (๒) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนซึ่งไม่ได้ใช้เป็น    
ที่อยู่อาศัย ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า ๑๐ ใน ๑๐๐ ส่วนของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แต่ถ้าอาคาร
ดังกล่าวใช้เป็นที่อยู่อาศัยด้วยต้องมีที่ว่างตาม (๑)    
                       (๓) ห้องแถวหรือตึกแถวซึ่งด้านหน้าไม่ติดริมถนนสาธารณะ ต้องมีที่ว่างด้านหน้าอาคาร      
กว้างไม่น้อยกว่า ๖ เมตร โดยไม่ให้มีส่วนใดของอาคารยื่นล้ าเข้าไปในพ้ืนที่ดังกล่าว ห้องแถวหรือตึกแถวต้องมี
ที่ว่างด้านหลังอาคารกว้างไม่น้อยกว่า ๓ เมตร เพ่ือใช้ติดต่อถึงกันโดยไม่ให้มีส่วนใดของอาคารยื่นล้ าเข้าไปในพ้ืนที่
ดังกล่าว เว้นแต่การสร้างบันไดหนีไฟภายนอกอาคารที่ยื่นล้ าไม่เกิน ๑.๔๐ เมตร ระหว่างแถวด้านข้างของห้องแถว
หรือตึกแถวที่สร้างถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกันถึง ๔๐ เมตร ต้องมีที่ว่างระหว่างแถวด้านข้างของห้องแถว  
หรือตึกแถวนั้นกว้างไม่น้อยกว่า ๔ เมตร เป็นช่องตลอดความลึกของห้องแถวหรือตึกแถวเพ่ือเชื่อมกับที่ว่างหลัง
อาคารห้องแถวหรือตึกแถวที่สร้างติดต่อกันไม่ถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกันไม่ถึง ๔๐ เมตร แต่มีที่ว่างระหว่าง
แถวด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถวนั้นกว้างน้อยกว่า ๔ เมตร ไม่ให้ถือว่าเป็นที่ว่างระหว่างแถวด้านข้างของห้อง
แถวหรือตึกแถว แต่ให้ถือว่าห้องแถวหรือตึกแถวนั้นสร้างต่อเนื่องเป็นแถวเดียวกันที่ว่างตามวรรคหนึ่ง วรรคสอง 
และวรรคสาม จะก่อสร้างอาคาร รั้ว ก าแพง หรือสิ่งก่อสร้างอ่ืนใด หรือจัดให้เป็นบ่อน้ า สระว่ายน้ า ที่พักมูลฝอย 
หรือที่พักรวมมูลฝอยไม่ได้ ห้องแถวหรือตึกแถวที่มีด้านข้างใกล้เขตที่ดินของผู้อ่ืนต้องมีที่ว่างระหว่างด้านข้างของ
ห้องแถว หรือตึกแถวกับเขตที่ดินของอ่ืนนั้นกว้างไม่น้อยกว่า ๒ เมตร เว้นแต่ห้องแถวหรือตึกแถวที่ก่อสร้างขึ้น
ทดแทนอาคารเดิมโดยมีพ้ืนที่ไม่มากกว่าพ้ืนที่ของอาคารเดิมและมีความสูงไม่เกิน ๑๕ เมตร  
           ข้อ ๔๙ ห้องแถว ตึกแถว และอาคารพาณิชย์ ต้องมีช่องหน้าต่างหรือประตูเปิดสู่ภายนอกได้ไม่น้อยกว่า  
๒๐ ใน ๑๐๐ ส่วน ของพ้ืนที่อาคารทุกชั้น ช่องหน้าต่างหรือประตูเปิดสู่ภายนอก หมายถึง  ช่องเปิดของผนังด้าน
ทางสาธารณะหรือด้านที่ห่างที่ดินเอกชนส าหรับอาคารชั้นสองลงมาไม่น้อยกว่า ๒ เมตร ส าหรับชั้นสามขึ้นไป      
ไม่น้อยกว่า ๓ เมตร  
            ข้อ ๕๐ อาคารที่ก่อสร้างมาก่อนข้อบัญญัตินี้มีผลใช้บังคับมีแนวอาคารและระยะขัดข้อบัญญัตินี้       
ห้ามต่อเติมหรือขยายเว้นแต่ซ่อมแซมเพ่ือความม่ันคง แข็งแรง และเป็นระเบียบเรียบร้อยสวยงาม  
 

หมวด  4 
 

 บทก าหนดโทษ 
 

             ข้อ ๕๑ ผู้ใดฝ่าฝืนข้อบัญญัตินี้มีความผิดตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 
    

บทเฉพาะกาล 
 

            ข้อ ๕๒ การขออนุญาตปลูกสร้างอาคารที่ ได้ยื่นค าขอไว้ก่อนข้อบัญญัตินี้ ใช้บั งคับให้ปฏิบัติ               
ตามข้อบัญญัติและกฎกระทรวงที่ใช้อยู่เดิม  
            ข้อ ๕๓ ในกรณีที่รัฐมนตรีออกกฎกระทรวงก าหนดภายหลังข้อบัญญัตินี้ใช้บังคับแล้วข้อบัญญัตินี้ ส่วนที่
ขัดหรือแย้งกับกฎกระทรวงให้เป็นอันยกเลิกและให้ข้อบัญญัตินี้ในส่วนที่ไม่ขัดหรือแย้งกับกฎกระทรวงยังมีผลใช้ 
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บังคับต่อไป  ข้อบัญญัตินี้ส่วนที่ขัดหรือแย้งกับกฎหมายว่าด้วยการผังเมืองให้บังคับตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง
นั้น  
 
            ประกาศ  ณ  วันที่  12  ตุลาคม  พ.ศ.2563     
    
 
 
 
 
 
 

(นายสมพร   กองกะมุด) 
นายกองค์การบริหารส่วนต าบลโนนพะยอม 

 
 

 
     เห็นชอบ 
 
 

(ลงชื่อ)..............................................  
           (นายพยุง  เหล็กดี) 
             นายอ าเภอชนบท 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



บัญชอีตัราคา่ธรรมเนยีมท้ายข้อบัญญตัิองค์การบรหิารสว่นต าบลโนนพะยอม 
เรื่อง  ควบคุมอาคาร  

พ.ศ.  ๒๕๖๓ 
 
 
            ๑. ค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต  ดังนี้  
                (๑)  ใบอนุญาตก่อสร้าง                                  ฉบับละ  ๒๐  บาท 
                (๒)  ใบอนุญาตดัดแปลง                                 ฉบับละ  ๑๐  บาท 
                (๓)  ใบอนุญาตรื้อถอน                                   ฉบับละ  ๑๐  บาท 
                (๔)  ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย                               ฉบับละ  ๑๐  บาท 
                (๕)  ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้                            ฉบับละ  ๒๐  บาท 
                (๖)  ใบรับรอง                                            ฉบับละ  ๑๐  บาท 
                (๗)  ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง            ฉบับละ  ๕    บาท 
            ๒. ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้าง หรือดัดแปลงอาคารส าหรับการก่อสร้างหรือส าหรับส่วนที่
มีการดัดแปลง  ดังนี้ 
                (๑)  ใบอนุญาตก่อสร้าง                                  ฉบับละ  ๒๐  บาท 
                (๒)  ใบอนุญาตดัดแปลง                                 ฉบับละ  ๑๐  บาท 
                (๓)  ใบอนุญาตรื้อถอน                                   ฉบับละ  ๑๐  บาท 
                (๔)  ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย                               ฉบับละ  ๑๐  บาท 
              ๓. ค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต  ดังนี้  
                (๑)  อาคารซึ่งสูงไม่เกินสองชั้นหรือสูงไม่เกินสิบสองเมตร ให้คิดตามพ้ืนที่ของพ้ืนอาคารแต่ละชั้น
รวมกัน ตารางเมตรละ ๐.๕๐ บาท 
                (๒)  อาคารซึ่งสูงเกินสองชั้นแต่ไม่เกินสามชั้น หรือสูงเกินสิบสองเมตรแต่ไม่เกินสิบห้าเมตรให้คิดตาม
พ้ืนที่ของพ้ืนอาคารแต่ละชั้นรวมกัน ตารางเมตรละ ๒ บาท 
                (๓)  อาคารซึ่งสูงเกินสามชั้นหรือสูงเกินสิบห้าเมตร ให้คิดตามพ้ืนที่ของอาคารแต่ละชั้นรวมกัน    
ตารางเมตรละ ๔ บาท 
                (๔)  อาคารประเภทซึ่งจะต้องมีพ้ืนรับน้ าหนักบรรทุกชั้นใดชั้นหนึ่งเกินห้าร้อยกิโลกรัมต่อหนึ่ง      
ตารางเมตรให้คิดตามพ้ืนที่ของพ้ืนอาคารแต่ละชั้นรวมกัน ตารางเมตรละ ๔ บาท 
                (๕)  พ้ืนที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพ่ือใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ ส าหรับอาคารที่
ก าหนดตามมาตรา ๘ (๙) แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ให้คิดตามพ้ืนที่ของที่จอดรถ ที่กลับรถ 
และทางเข้าออกของรถรวมกันตารางเมตรละ ๐.๕๐ บาท  
                ในกรณีที่พ้ืนที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพ่ือใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ ส าหรับอาคาร
ที่ก าหนดดังกล่าว อยู่ในอาคารหรือชั้นหนึ่งชั้นใดของอาคาร ไม่ต้องคิดค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนตามวรรค
หนึ่งอีก 
                (๖)  ป้าย ให้คิดตามพ้ืนที่ของป้าย โดยเอาส่วนกว้างที่สุดคูณด้วยส่วนยาวที่สุด ตารางเมตรละ ๔ บาท  
                (๗)  อาคารประเภทซึ่งต้องวัดความยาว เช่น เขื่อน ทางหรือท่อระบายน้ า รั้วหรือก าแพงทั้งประตู
หรือก าแพง ให้คิดตามความยาว เมตรละ ๑ บาท 
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                ในการคิดค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนเศษของตารางเมตรหรือเมตรตั้งแต่กึ่งหนึ่งขึ้นไปให้ถือ
เป็นหน่วยเต็ม ถ้าต่ ากว่ากึ่งหนึ่งให้ปัดทิ้ง 
                ในการคิดความสูงของอาคารเป็นชั้น ให้นับจ านวนชั้นของพ้ืนอาคารที่บุคคลเข้าใช้สอยได้ ยกเว้นพ้ืน
ชั้นลอย  
                ในการคิดความสูงของอาคารเป็นเมตร ให้วัดจากระดับพื้นดินถึงหลังคา หรือส่วนของอาคารที่สูงที่สุด  
                ในกรณีที่อาคารมีพ้ืนชั้นลอย ให้คิดพ้ืนชั้นลอยเป็นพ้ืนที่ของพ้ืนอาคาร ในการคิดค่าธรรมเนียม      
การตรวจแบบแปลนด้วย  
           ๔. ให้อาคารดังต่อไปนี้ได้รับการยกเว้นค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต การต่ออายุใบอนุญาต และการ
ตรวจแบบแปลนก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร  
                (๑)  อาคารของกระทรวง ทบวง กรม ที่ใช้ในราชการหรือใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์  
                (๒)  อาคารของราชการส่วนท้องถิ่น ที่ใช้ในราชการหรือใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์  
                (๓)  อาคารขององค์การของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายที่ใช้ในกิจการขององค์การหรือใช้เพ่ือ
สาธารณประโยชน์  
                (๔)  โบราณสถาน วัดวาอาราม หรืออาคารต่างๆ ที่ใช้เพ่ือการศาสนา ซึ่ งมีกฎหมายควบคุม         
การก่อสร้างไว้แล้วโดยเฉพาะ 
                (๕)  อาคารชั่วคราวเพ่ือใช้ประโยชน์ในการก่อสร้างอาคารถาวร ซึ่งสูงไม่เกินสองชั้น หรือสูง ไม่เกิน
เก้าเมตร และมีก าหนดเวลารื้อถอน 
                (๖)  อาคารเพ่ือใช้ประโยชน์เป็นการชั่วคราวซึ่งสูงไม่เกินสองชั้นหรือสูงไม่เกินเก้าเมตร และไม่ใช่
อาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ หรืออาคารประเภทควบคุมการใช้ตามมาตรา ๓๒ แห่งพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และมีก าหนดเวลารื้อถอน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


